Informace k lokalité Z2.1.1 (dfive Z2b) — ,,Pfedni ¢tvera“, k.u. Tuklaty

Developer pozemkii:

YD Real Estate s.r.o.

IC: 08676143

Se dilem: Na pof¥i¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Zvefejnény bankovni Géet: 1314377008/2700

Kontakt: info@ydre.cz

www.ydrealestate.cz

Vystavba dopravni a technické infrastruktury a rodinnych domi na pozemcich lokality je/bude v souladu a realizuje se
podle:

1) Platného Uzemniho planu Tuklaty, Zména €. 2, 11/2023 (dale jen ,,Gzemni plan“) G¢inného od 20. 12. 2023.

2) Rozhodnuti Gzemniho rozhodnuti ¢.j.: MUCB 50607/2020 ze dne 7. 10. 2020 vydaného Odborem vystavby a Gzemniho
planovani Méstského tradu Cesky Brod (déle jen ,,UR“).

3) Rozhodnuti — schvéleni stavebniho zaméru na stavbu: , Tuklaty — dopravni infrastruktura p. ¢. 437/4, 437/58 k. G. Tuklaty”,
¢.j. MUCB 71153/2021 ze dne 29. 12. 2021 vydaného Odborem dopravy a obecni Zivnostensky Gfad, MéU Cesky Brod.

4) Uzemniho souhlasu na umisténi stavbu: ,vefejné osvétleni”, ¢.j. MUCB/2249/2022 ze dne 12. 1. 2022 vydaného Odborem
vystavby a Gizemniho planovéni, M&U Cesky Brod.

5) Rozhodnuti Uzemni rozhodnuti—rozhodnuti o umisténi stavby:,Tuklaty, kVN, TS, kNN, 32 RD p.¢. 437/156,
¢.s. IV-12-6028030%, €.j. MUCB 9430/2022 ze dne 22. 2. 2022 vydaného Odborem vystavby a Gzemniho planovani, MéU Cesky
Brod a nasledného Kolaudaéniho souhlasu ze dne 15. 3. 2023, pod. ¢.j.: MUCB 14331/2023 vydaného Odborem vystavby a
tzemniho planovani, MéU Cesky Brod.

6) Rozhodnuti Uzemni rozhodnuti—rozhodnuti o umisténi stavby: Tuklaty, kNN, 16 RD, p.¢. 437/140, ¢.s. IV-12-
6028029, &.j. MUCB 9965/2022 ze dne 25. 2. 2022 vydaného Odborem vystavby a tzemniho planovani, MéU Cesky Brod a
nasledného Kolauda¢niho souhlasu ze dne 15. 3. 2023, pod. ¢.j.: MUCB 14323/2023 vydaného Odborem vystavby a zemniho
planovani, MéU Cesky Brod.

7) Rozhodnuti Uzemni souhlas na stavbu: ,Dva prizkumné hydrogeologické vrty, hloubka 30 m*, &. j. MUCB 28309/2021, ze
dne 20. 5. 2021 vydaného Odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, MéU Cesky Brod.

8) Rozhodnuti Uzemni souhlas na stavbu: ,4 priizkumné hydrogeologické vrty, hloubka 30 m*, €. j. MUCB 27987/2022 ze dne
30. 5. 2022 vydaného Odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, MéU Cesky Brod.

9) Rozhodnuti ,,Povoleni k nakladani s podzemnimi vodami — k jejich odbéru” a ,,Schvéleni stavebniho zaméru” na ,Cyklus
VaK Tuklaty” ze dne 21. 6. 2023 vydaného Odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, M&U Cesky Brod, pod &.j.: MUCB
27082/2023 ve znéni zmén stavby pfed dokonéenim.

10) Rozhodnuti — Uzemni souhlas na stavbu: ,Vodovodni a kanalizaéni pfipojky v ramci zdaméru Cyklus VaK Tuklaty” ze dne
7.11. 2023, &.j.: MUCB 62744/2023, vydané Stavebnim Gfadu, M&U Cesky Brod ve znéni zmén stavby pied dokonéenim.

11) Rozhodnuti — Schvaleni stavebniho zdméru na stavbu ,Vefejné parkovisté p.¢. 437/165, Tuklaty” ze dne 2. 2. 2024 (v
pravni moci od 22. 2. 2024) vydané Odborem dopravy a obecniho Zivnostenského tradu, M&U Cesky Brod, pod ¢.j.: MUCB
8741/2024.

12) Projektové dokumentace ,TUKLATY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, p.C. 437/4, 437/58 a 437/122, k.4. TUKLATY",
zpracované Ing. Michalem Fottem, datum: 12/2020 v podobé jejich pozdéjsich revizi a zmén (véetné samostatnych vjezd( na
pozemky). (Dale jen ,,PD DI“).

13) Projektové dokumentace pro spoleéné povoleni stavby , Cyklus VaK Tuklaty”, datum 12/2022 zpracované Stavebni Huti
Slatinany, spol. s r.o., Ing. Michal Klimek (Dale jen ,,Cyklus VaK Tuklaty”) v podobé jejich pozdéjsich revizi a zmén stavby pred
dokonceni.

14) Projektové dokumentace , Tuklaty, kVN, TS, kNN, 32RD“ zpracované AZ Elektrostav, a.s. (Ing. Roman Kloubec), datum:
3/2021 (Déle jen ,,PD Tl — Elektro®). Stavebnikem bude v tomto p¥ipadé spole¢nost CEZ Distribuce a.s.

15) Projektové dokumentace ,Tuklaty, kVN, TS, kNN, 16 RD“ zpracované AZ Elektrostav, a.s. (Ing. Roman Kloubec), datum:
3/2021 (Déle jen ,,PD Tl — Elektro®). Stavebnikem byla v tomto pfipadé spole¢nost CEZ Distribuce a.s.

16) Projektové dokumentace , TUKLATY — VEREJNE OSVETLENI, parc.¢. 437/4, 437/58 a 437/122 k.4. TUKLATY“ zpracované
Karlem Sommerem, datum: 12/2020 (Dale jen ,,PD Tl — Vefejné osvétleni“).

17) Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby ,Vefejné parkovisté, parc.¢. 437/4, 165, k.u. Tuklaty” zpracované
Ing. Michalem Fottem, datum: 08/2023 (D4le jen ,P+R").

18) Planovaci smlouvy uzaviené podle § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik s Obci Tuklaty, IC: 00235822, se sidlem:
Na Valech 19, 250 82 Tuklaty.

19) Memoranda o spolupréci uzavieného mezi developerem a spolecnosti Vodovody a kanalizace Beroun, a.s., IC: 46356975,
se sidlem: Mostnikovska 255/3, Beroun-Zavodi, 266 01 Beroun ve znéni jeho pozdéjsich dodatkd.
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Vse spole¢né jako ,,Dokumentace lokality”.

Uzemni plan:

Vystavba rodinnych domii na pozemcich lokality se bude fidit dle UZEMN{HO PLANU TUKLATY —ZMENA C.2, datum: 11/2023
vydaného dne 4. 12. 2023 ,VEREJNOU VYHLASKOU — OZNAMENI O VYDANI a doruceni ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU

TUKLATY a uplného znéni zemniho planu po zméné ¢. 2.“.

Zakladni regulace:

"Predni étvera” | . nizkopodiazni KZP 0,3/ )
Z2b k0. Tuklaty orna puda bydleni 30 ob/ha navrh
LU 1K Yy _1|3 RD U !

22.1.1. (d¥ive Z2b) ,,Pfedni ctvera®, Tuklaty:

Na Uzemi Z2b a Z2a byla vypracovana zastavovaci studie (14).

Napojeni na infrastrukturu a komunikace: ul. Spojovaci.

NavrZenou parcelaci pozemkl pro vystavbu rodinnych dom( a komunikacni sit je tfeba dodrZet. Zastavba bude provedena
izolovanymi RD s jednou bytovou jednotkou.

Nepfipousti se fadova zastavba ani dvojdomy.

Vyska objektd bude max. 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi s vyuzZitelnym podkrovim. Vyska hfebene dom( s 1
nadzemnim podlazi a vyuZitelnym podkrovim musi byt maximalné 8 m.

Parkovani bude zaji§téno na vlastnim pozemku pro min. 2 parkovaci mista.

Retence a akumulace destovych vod bude feSena na pozemku.

(PFi ndvrhu zastavby je nutno vzit v Gvahu OP drahy — viz stanovisko SZDC (60 m od krajni koleje) z 16—09-2008. V budoucnu
muze dojit ke zvyseni ndvrhové rychlosti na 160 km/hod a zméné kategorie a zvétseni OP na 100 m od osy krajni koleje.)
KZP = 0,3, Min. velikost pozemkt = 800 m2, Min. nezastavéna plocha je 60 %.

Dopravni a technicka infrastruktura pozemkd lokality:

1) Komunikace
- napojeni na ul. Jary Cimrmana, respektive jeji rozsifeni na dvoupruhovou komunikaci. Ul. Jary Cimrmana je
napojena na ul. Spojovaci. Obé komunikace jsou mistni.
- Komunikace v z6né s dopravnim omezenim (30 km/h).
- Konstrukce pojezdné vrstvy je ze zdmkové dlazby.
- Téleso komunikace bude doplnéno o parkovaci mista, izolacni zelen, zasakovaci objekty a dopravni znaceni.
- Vjezdy na pozemky ze zdmkové dlazby jsou/budou v $ifi 5,5 m a jejich poloha je uréena developerem.
- Komunikace budou po jejich dokonceni pfevedeny na Obec Tuklaty dle Planovaci smlouvy.

2) Verejné osvétleni
- 28 ks ocelovych podpérnych sloupl osazenych svitidly Ampera MINI / 24 LED s regulaci (popf. alternativnimi)
- Verejné osvétleni bude po dokonceni pfevedeno na Obec Tuklaty dle Planovaci smlouvy.

3) Verejné parkovisté P+R
- 29 parkovacich mist s regulovanym vjezdem umisténych v prostoru u pfistupu k Zelezni¢ni stanici z ulice Jary
Cimrmana.
- Mista budou urcena pro rezidenty obci Tuklaty a Tlustovousy.
- P+R bude po dokonceni prevedeno na Obec Tuklaty dle Planovaci smlouvy.

4) Verejné prostranstvi
- Vyclenéna plocha o rozloze cca 2.400 m2 navazujici na P+R v prostoru k Zeleznicni trati.
- lzolaéni zelen, drobné stavby pro oddych a herni prvky.
- Uprava pésiho pristupu k zelezni¢ni stanici ve spolupraci se Spravou Zeleznic p.o.
-V prostoru verejného prostranstvi budou umistény terénni Upravy pro zvyseni izolacni funkce proti hluku.

5) Elektricka energie — napojeni
- Lokalita je napojena na distribu¢ni soustavu CEZ Distribuce a.s.
- Vedeni NN a VN + nova spolec¢na trafostanice pro zasobeni lokality. Dokonceno, zkolaudovano.
- Kazdy pozemek ma na své hranici umistén v rozvodném piliti elektromérovy rozvadé¢ ER212 25-63 A.
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6)

7)

Rezervovany ptikon pro kazdy pozemek je dan hlavnim jisticem OEZ 3 x 25 A, 10 kA.

Podil na opravnénych nakladech rozsireni distribucni soustavy (,,rezervace prikonu“) byl uhrazen developerem
v plné vysi.

Vlastnik pozemku je opravnén uzaviit se spole¢nosti Prvni ¢eska energie a.s., IC: 10899731, Ovocny trh
572/11, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto Smlouvu o sdruZenych sluzbach — dodavky elektfiny
(https://www.prvniceskaenergie.cz/media/pce/documents/1682889963 PCE-S-ZK-SMLOUVA-EE-

20230126.pdf)

Zasobeni pitnou vodou

Odv

Developer uzavrel smlouvu o napojeni pozemk lokality na vodarenskou soustavu vlastnika a provozovatele
Vodovody a kanalizace Beroun a.s. v misté a zajistil dostate¢nou kapacitu pro dodavku pitné vody v souladu
s vodnim zakonem.

Vystavba vodovodniho Fadu se realizuje v souladu Dokumentaci lokality; pfedpoklad dokonceni Q2/2024.
Soucasti pozemku je /bude domovni ¢ast vodovodni pFipojky z materidlu PEIOORC D32x3,0 SDR11 a typova
plastovd vodomérna $achta o prdméru 1,2m s podchozi vyskou 1,5m. Sachty jsou/budou zakryty plnymi
nepojezdnymi poklopy B125 o priméru 0,6m. V Sachté je/bude osazena vodomérna sestava 1“ resp. 1 %“ s
faktura¢nim vodomérem.

Developer po dokonceni a kolaudaci prevede novou cast vodovodniho fadu na zakladé smlouvy na
provozovatele — spolec¢nost Vodovody a kanalizace Beroun a.s.

Vlastnik pozemku na zakladé Prihlasky odbératele (https://www.vakberoun.cz/file/edee/zc/formulare-ke-
stazeni/prihlaska-odberatele.pdf) uzavie smlouvu o dodavce vody a odvadéni splaskovych vod.

od splaskovych vod

Developer uzavFel smlouvu o napojeni pozemk( lokality na kanalizaéni fad a pro odvod splaskovych vod do COV
s vlastnikem a provozovatelem kanalizaéniho Fadu a COV — se spole¢nosti Vodovody a kanalizace Beroun a.s.
Vystavba gravitacniho kanaliza¢niho fadu se realizuje v souladu Dokumentaci lokality; predpoklad dokonceni
Q2/2024.

Soucasti pozemku je /bude domovni ¢ast kanalizaéni pfipojky z materidlu PVC DN150 SN12 a typova revizni
$achta o priméru 0,4m, hl. 1,5m. Sachta bude zakryta pInym nepojezdnym poklopem.

Developer po dokonceni a kolaudaci prfevede novou cast vodovodniho fadu na zakladé smlouvy na
provozovatele — spole¢nost Vodovody a kanalizace Beroun a.s.

Vlastnik pozemku na zdkladé Prihlasky odbératele (https://www.vakberoun.cz/file/edee/zc/formulare-ke-
stazeni/prihlaska-odberatele.pdf) uzavie smlouvu o dodavce vody a odvadéni splaskovych vod.
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