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Vyfizuje: Bc. Michaela Safrova

Telefon: 321612 139

Cesky Brod, dne 15.1.2024

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

z

O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi

Méstsky ufad Cesky Brod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako ufad Uzemniho planovani
prislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni do 31.12.2023 (dale jen "stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sh. stavebni
zédkon, ve znéni pozdéjsSich predpist, k zadosti podle § 139 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpisti a § 21 stavebniho zdkona o Uzemné planovaci informaci o podminkach vyuZivani
Uzemi, kterou dne 21.12.2023 podal

Jan Mojka, Zalesi ¢.p. 1123/94, Praha 4-Kr¢, 142 00 Praha 411
(dale jen "Zadatel"), ve véci
ZADOST O UZEMNE PLANOVACi INFORMACI

k pozemkam parc. €. 412/3, 437/4, 437/5, 437/58, 437/122, 437/133, 437/134, 437/135, 437/136,
437/137, 437/138, 437/139, 437/140, 437/141, 437/142, 437/143, 437/144, 437/145, 437/146,
437/147, 437/148, 437/149, 437/150, 437/151, 437/152, 437/153, 437/154, 437/155, 437/156,
437/157, 437/158, 437/159, 437/160, 437/161, 437/162, 437/163, 437/164, 437/165, 437/166,
437/167, 437/168, 437/169, 437/170, 437/171, 437/172, 437/173, 437/174, 437/175, 437/176,
437/177,437/178, 437/179 v katastralnim Uzemi Tuklaty, kterd obsahuje

- zamysleny zamér: Ucel a technické provedeni stavby - vystavba izolovanych a blokovych rodinnych
domua

poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona tyto informace:

Podminky pro vyuzivani uzemi:
e pozemky se nachdzi v zastavitelném Gzemi obce
e pozemky se dle UP Tuklaty, ve znéni pozdéjSich zmén nachazi v ndvrhové funkéni plose pro Bydleni
nizkopodlazni (BN)
PFipustné vyuziti:
- Hlavni funkce:
- bydleni v rodinnych domech,
- oplocené zahrady u dom( s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou,
- verfejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury,
détska hristé
- individualni rodinné domy s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim (s vyjimkou lokalit Z2b
aZ2c)
- objemové a architektonické ztvarnéni objekt( bude rfeseno s ohledem na kontext okolni
zastavby
- u novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo garaz Ci stani na vlastnim pozemku
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Doplnujici funkce:

- maloobchodni a stravovaci zafizeni,

- drobné lokalni sluzby obyvatellim,

- plochy pro tfidény odpad,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- mensi sportovni relaxacni zafizeni,

- nezbytnd technicka vybavenost,

- parkovisté a garaze osobnich automobilll pro potiebu zény

Podminky:

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu

- U obsluZnych zafizeni je nutné resit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
urceném pozemku

Nepfipustné vyuZiti:

- zastavba fadovymi domy

- vSechny druhy d&innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji pozemky obytnych staveb souseda nebo verejna prostranstvi (i druhotné napf.
zvysSenou nakladni dopravou, prasnosti apod.)

- rozsahld obchodni zafizeni ndro€na na dopravni obsluhu

- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod)

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb

Velikost parcel:

- Nové lokality: min. 1000 m?, hlavni stavba = 15 %, vedlejsi stavba = 5 %, KZP (koeficient
zastavéné plochy) <0,2

- Stavajici zastavba: velikost parcel min. 800 m?, KZP < 0,2

- Pro plochu Z2a: min. 800 m?, KZP <0,2

- Pro plochu Z2b: min. 800 m?, KZP <0,3

- Pro plochu Z2c: min. 600 m” pro izolované rodinné domy, min 375 m” pro dvojdomy, KZP
<0,35

e (ast pozemku parc. €. 437/165 se dle UP Tuklaty, ve znéni pozdéjsich zmén nachézi v navrhové
funkéni ploSe pro Dopravni vybavenost (DV)
PFipustné vyuziti:

Hlavni funkce:

- trasy systému rychlostni komunikace

- trasy systému silni¢ni komunikace Il tridy

- trasy systému komunikace Il tFidy

- trasy systému mistnich komunikaci tfidy B, C, D

- parkovisté

- plochy doprani infrastruktury, gardz P+R, autobusovy terminal

Objekty musi svym architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zatizeni je
povinen zajistit pfiméfené oploceni ozelenéni ploch.

Dopliujici funkce:

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouZitim doprovodné
zelené

- TteSeni parkovist a garazi musi vychazet z kontextu mista

- parkovisté je treba resit s uplatnénim stfedni a vysoké zelené

- pfi umisténi gardzi je nutno realizovat izolac¢ni zelen

Nepripustné vyuziti:

- jiné Cinnosti, nez jsou vySe uvedeny nejsou pripustné
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e Zaroven jsou pozemky ve vymezeném rozvojovém Uzemi pod oznacenim Z2.1.1,Z2.1.2 a Z2.1.3.

22.1.2:
Zastavitelna plocha v ramci rozvojové lokality Z2c, v jizni ¢asti kat. Uzemi Tuklaty. Navrhované funkéni
vyuziti je ,BN“ bydleni nizkopodlazni. Zastavba bude provedena izolovanymi RD s jednou bytovou
jednotkou nebo dvojdomy. Nepfipousti se fadova zastavba. Vyska objektl bude max. 2 NP nebo 1. NP
s vyuzitelnym podkrovim. Vyska hiebene doml s 1 NP s vyuZitelnym podkrovim musi byt max 8 m.
Parkovani bude zajisténo na vlastnim pozemku pro min. 2 parkovaci mista.
Retence a akumulace destovych vod bude fesena na pozemku.
V této ploSe je moZné umistit zazemi pro technickou infrastrukturu.
Izolované RD: KZP=0,35, min. velikost pozemkd = 375 m?, nezastavéna plocha 55 %;
Dvojdomy: KPZ = 0,35, min. velikost pozemk( = 375 m?, nezastavéna plocha 55 %.

22.1.3:
Zastavitelna plocha v rdmci rozvojové lokality Z2c, v jizni ¢asti k. U. Tuklaty. Navrhované funkéni vyuziti je
»,DV* dopravni vybavenost. V plose bude umisténo parkovisté systému P+R. Plocha bude splfiovat
podminky popsané v kap. F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI — (DV) Dopravni vybavenost.

e Pozemky se ddle nachazeji pod specifickym vymezenim a charakteristikou rozvojovych ploch,
které dopliuji regulativy dle jednotlivych lokalit Z2b ,Pfedni ¢tvera®, Tuklaty a Z2c ,Predni
Ctvera” Tuklaty:

Z2b ,,Predni ctvera”, Tuklaty:

Na Uzemi Z2b a Z2a byla vypracovana zastavovaci studie (14). Napojeni na infrastrukturu a komunikace:
ul. Spojovaci. Navrienou parcelaci pozemk( pro vystavbu RD a komunikacni sit je tfeba dodrZet.
Zastavba bude provedena izolovanymi RD s jednou bytovou jednotkou. Nepfipousti se fadova zastavba
ani dvojdomy. Vyska objektd bude max 2 NP nebo 1 NP s vyuZitelnym podkrovim. Vyska hiebene doml
s 1. NP a vyuzitelnym podkrovim musi byt max. 8 m. Parkovani bude zajisténo na vlastnim pozemku pro
min. 2 parkovaci mista. Retence a akumulace destovych vod bude fesena na pozemku.

KZP = 0,3; min. velikost pozemku = 800 m?; min. nezastavéna plocha je 60 %

(Pfi ndvrhu zastavby je nutno vzit v Gvahu OP drahy — viz stanovisko SZDC (60 m od krajni koleje) z 16-
09-2008. V budoucnu muZe dojit ke zvyseni navrhové rychlosti na 160 km/hop a zméné kategorie a
zvétseni OP na 100 od osy krajni koleje.)

Z2c ,Predni ctvera”, Tuklaty:

Zménou ¢. 2 je rozvojova plocha Z2b rozsifena o rozvojovou plochu Z2c s plochami zmén 72.1.2 (BN)
bydleni nizkopodlazni a Z2.1.3 (DV) dopravni vybavenost.

Zastavba bude provedena izolovanymi RD s jednou bytovou jednotkou nebo dvojdomy. Nepfipousti se
fadova zastavba. Vyska objektd bude max 2 NP nebo 1 NP s vyuzZitelnym podkrovim. Vyska hiebene
dom0 s 1. NP a vyuZitelnym podkrovim musi byt max. 8 m. Parkovani bude zajiSténo na vlastnim
pozemku pro min. 2 parkovaci mista. Retence a akumulace destovych vod bude fesena na pozemku.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy (soucet Z2b a Z2c) bude navriena plocha verejného
prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m>. to znamend, s ohledem na soucet ploch Z2b a Z2c minimalné
2000 m?.

Pozemky se dale nachazi pod VPS - 4 (Navrhované zasobovaci rady v rozvojovych lokalitach) a VPS - 5
(Navrhované kanaliza¢ni stoky z rozvojovych ploch — obytné a smiSené zastavby — vyrobnich zdn, a
VPS — 13 (Plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — parkovisté systému P+R)

Zavér:
Zamér vystavby rodinnych a blokovych rodinnych dom{ je moZny za dodrzeni regulativi Uzemniho
planu.
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Pouceni:

Poskytnutd uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihité organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vyddna, zejména na zakladé
provedeni aktualizace prislusnych tzemné analytickych podkladi, schvaleni zpravy o uplatnovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiovani tzemniho planu.

Otisk utedniho razitka

Ing. Jan Strnad

vedouci stavebniho odboru,

opravnéna uredni osoba

Za spravnost vyhotoveni Adam Turecky

Obdrii:
Jan Mojka, IDDS: 9nfmérw
trvaly pobyt: Zalesi ¢.p. 1123/94, Praha 4-Kré, 142 00 Praha 411
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